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Deel 1 • Bestuur 
jaarverslag 2023 

1 

nr vennoot aantal aandelen percentage 



2 

naam adres vertegenwoordiger van einde mandaat 



Deel 2 • Jaarrekening 2023 
jaarverslag 2023 

1 

1.1 Balans op 31 december 2023 

Actief 

 31 december 2023 31 december 2022 
immateriële vaste activa 16.552,10 2.293,77 

materiële vaste activa 122.873.407,47 116.320.998,39 

financiële vaste activa 57.467,50 15.500,00 

voorraad 1.897.621,80 1.748.409,41 

vorderingen op ten hoogste 1 jaar 1.728.454,68 327.774,41 

liquide middelen 2.544.471,35 2.953.522,27 

overlopende rekeningen 966.140,45 1.379.154,05

totalen 130.084.115,35 122.747.652,30 



  
  

Passief 

 31 december 2023 31 december 2022 
inbreng 681.270,92 681.270,92 

reserves 10.030.013,21 9.791.543,11 

kapitaalsubsidie 7.507.424,12 6.173.829,04 

voorzieningen en uitgestelde belastingen 451.887,62 381.228,51 

schulden op meer dan 1 jaar 

•

104.938.290,49 99.513.691,32 

schulden op ten hoogste 1 jaar 5.992.422,51 5.731.073,66 

overlopende rekeningen 482.806,48 475.015,74

totalen 130.084.115,35 122.747.652,30 



1.2 Resultatenrekening op 31 december 2023 

 31 december 2023 31 december 2022 
bedrijfsopbrengsten 7.736.282,22 6.055.908,23 

bedrijfskosten 7.341.155,03 5.991.829,64 

bedrijfswinst 395.127,19 64.078,59 

financiële opbrengsten 1.325.716,03 1.144.668,92 

financiële kosten 1.787.054,50 1.630.015,59 

winst/ verlies uit de gewone bedrijfsvoering voor 
belasting -66.211,28 -421.268,08 



 31 december 2023 31 december 2022 
uitzonderlijke opbrengsten 329.738,61 858.988,55 

uitzonderlijke kosten 33.005,19 1.781.013,06 

winst/ verlies van het boekjaar voor belasting 230.522,14 -1.343.292,59 

verschuldigde belasting 169,47 0,00

onttrekking aan de uitgestelde belastingen 11.222,71 10.993,49

overboeking naar de uitgestelde belastingen 0,00 0,00

winst/ verlies van het boekjaar 241.575,38 -1.332.299,10 

onttrekking aan de belastingvrije reserves 29.644,62 29.646,49

te bestemmen resultaat van het boekjaar 271.220,00 -1.302.652,61 

1.3 Resultaatverwerking 

 31 december 2023 31 december 2022 
te bestemmen winst/ verliessaldo     

toevoeging/ onttrekking aan het eigen vermogen 
 

 
 

 
 



2 

2.1 Werknemers waarvoor de onderneming een Dimona-verklaring heeft ingediend of die zijn 
ingeschreven in het algemeen personeelsregister 

tijdens het boekjaar • 2023 mannen vrouwen totaal 
gemiddeld aantal werknemers    

aantal daadwerkelijk gepresteerde uren    

personeelskosten    

tijdens het vorig boekjaar • 2022 mannen vrouwen totaal 

gemiddeld aantal werknemers 

aantal daadwerkelijk gepresteerde uren 

personeelskosten  

op de afsluitingsdatum van het boekjaar • 2023 voltijds deeltijds totaal VTE 

aantal werknemers 

volgens de aard van de overeenkomst    

volgens geslacht en studieniveau 

• 

• 

• 

• 

• 

   

volgens beroepscategorie    



2.2 Tabel van het personeelsverloop tijdens het boekjaar 

Ingetreden 

 voltijds deeltijds totaal VTE 
aantal werknemers waarvoor de onderneming tijdens het boekjaar 
een DIMONA-verklaring heeft ingediend of die tijdens het boekjaar 
werden ingeschreven in het algemeen personeelsregister 
volgens de aard van de overeenkomst      

Uitgetreden 

 voltijds deeltijds totaal VTE 
aantal werknemers met een in de DIMONA-verklaring aangegeven of 
een in het algemeen personeelsregister opgetekende datum waarop 
hun overeenkomst tijdens het boekjaar een einde nam 
volgens de aard van de overeenkomst      

volgens de reden van beëindiging van de overeenkomst      



Deel 3 • Jaarverslag van de Raad van Bestuur 
jaarverslag 2023 

1 

1.1 OD • De Noorderkempen breidt haar eigen betaalbaar en duurzaam woonaanbod uit. 

Opgeleverde projecten in 2023 

• 

• 

• 

Aantal wooneenheden op 31 december 2023 

Totaaloverzicht 

 2022 2023 
evolutie 
tov 2022 

% tov 
totaal 





• 

• 







Overzicht per gemeente 

gemeente 2021 2022 2023 
verhuurd binnen 
sociaal stelsel 

verhuurd buiten 
sociaal stelsel 

leegstand 

Projecten op 31 december 2023 

gemeente 

in ontwerpfase in uitvoering 

2022 2023 2022 2023 



Investeringen in gebouwen van De Noorderkempen 

totaal € 1.294.990,58 

Uitrusting 

• 

• 

1.2 OD • De Noorderkempen huurt woningen in op de private woningmarkt met het oog op sociale 
onderverhuring. 

Aantal ingehuurde woningen op 31 december 2023 

gemeente 
overgenomen van 

SVK Noorderkempen 
nieuw ingehuurde 
woningen in 2023 

totaal 



Overzicht prospecties op 31 december 2023 

gemeente 
aantal 

opgestarte 
prospecties 

aantal 
prospecties 

naar inhuring 

aantal 
afgesprongen 
prospecties 

aantal lopende 
prospecties 

aantal 
wooneenheden 

1.3 OD • De Noorderkempen biedt een diverse mix van sociale eigendomsverwerving aan. 

• 

• 

1.4 OD • De Noorderkempen begeleidt kandidaat-bewoners van inschrijving tot schrapping. 

Aantal kandidaat-huurders op 31 december 2023 

gemeente 
aantal kandidaten 

2021 2022 2023 evolutie tov 20211 



Aantal kandidaten • gedomicilieerd in de gemeenten van het werkingsgebied 

gemeente 
aantal kandidaten 

2021 2022 2023 evolutie tov 2021 

Goedgekeurd toewijzingsreglement 



2 

2.1 OD • De Noorderkempen begeleidt bewoners van toewijzing tot sleuteloverdracht. 

Aantal nieuwe verhuringen in 2023 

gemeente 
aantal nieuwe verhuringen 

2022 reguliere 
toewijzing 

versnelde 
toewijzing 

specifieke 
doelgroep 

interne 
mutatie totaal 2023 

Huurprijs 

gemeente 

gemiddelde huur 
(excl. huurlasten) 

gemiddelde huur 
(inclusief huurlasten) evolutie tov 

2022 
2023 2021 2022 2023 



Huurinkomsten en huurachterstal 

gemeente 
te ontvangen maandelijkse huurinkomsten huurachterstal 

2021 2022 2023 2023 
% 

op jaarbasis 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

2.2 OD • De Noorderkempen stimuleert het samenleven tussen bewoners in de buurt. 

Overzicht bewonersvergaderingen 

datum straat of wijk gemeente aanleiding 
aantal 

aanwezigen 

•

•

•

•

•

Huisbezoeken 



• 

• 

Cohousingproject ’t Klooster 

• 

• 

• 

• 

• 

2.3 OD • De Noorderkempen behandelt technische meldingen op een efficiënte manier. 

type werken 
status werkbon op 31 december 2023 

totaal 
openstaande werkbon werkbon geannuleerd werken uitgevoerd 

• • •



2.4 OD • De Noorderkempen zet actief in op de aanpak van leefbaarheidsproblemen. 

Aantal leefbaarheidsproblemen in 2023 

Per gemeente 

gemeente aantal meldingen evolutie tov 2022 

Per type melding 

type 
lopen door van 

voor 2023 
(begeleiding loopt door in 2024)

opgestart in 2023 
(begeleiding loopt door in 2024)

afgesloten in 
2023 

totaal 



• 

• 

Klachtenrapportage 2023 

• 

• 

o 

o 

2.5 OD • De Noorderkempen begeleidt alle betrokken actoren bij de omvorming tot 
woonmaatschappij. 

• 

• 



• 

• 

• 

• 

• 

3 

3.1 OD • De Noorderkempen informeert stakeholders over relevante wijzigingen in de organisatie, 
in de sector en in de regelgeving. 

Extern overleg en samenwerking 

• 

• 

• 

Vertegenwoordigingen 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

• 

• 

• 

• 

• 



4 

4.1 OD • De Noorderkempen is een aantrekkelijke werkgever. 

Totaal personeelsbestand op 31 december 2023 

personeelslid functie VTE 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Vergoeding directeur op 31 december 2023 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Bestuursorganen De Noorderkempen 

• 

• 

• 



Intern overleg 

• • 

• 

4.2 OD • De Noorderkempen voert een doordacht financieel beleid. 

Commentaar op de jaarrekening 

• 

• 

Financiële toestand per 31 december 2023 

• 

• 

• 

Resultaatverwerking 

A • te bestemmen resultaat 

o 

o 

€ 271.220,00 

B • toevoeging aan het eigen vermogen 

o 

 

C • over te dragen winst/ verlies 



Belangrijke gebeurtenissen na het einde van het boekjaar • artikel 3:6, §1, 2° 

Inlichtingen over de omstandigheden die de ontwikkeling van de vennootschap aanmerkelijk kunnen 
beïnvloeden • artikel 3:6, §1, 3° 

Onderzoek en ontwikkeling • artikel 3:6, §1, 4° 

Bijkantoren van de vennootschap • artikel 3:6, §1, 5° 

Gegevens betreffende het gebruik van financiële instrumenten • artikel 3:6, §1, 8° 



Deel 4 • Verslag van de Commissaris 
jaarverslag 2023 

1 

1.1 Oordeel zonder voorbehoud 

1.2 Basis voor het oordeel zonder voorbehoud 



1.3 Verantwoordelijkheden van het bestuursorgaan voor het opstellen van de jaarrekening 

1.4 Verantwoordelijkheden van de commissaris voor de controle van de jaarrekening 

• 

• 



• 

• 

• 

2 

2.1 Verantwoordelijkheden van het bestuursorgaan 

2.2 Verantwoordelijkheden van de commissaris 



2.3 Aspecten betreffende het jaarverslag 

2.4 Vermelding betreffende de sociale balans 

2.5 Vermeldingen betreffende de onafhankelijkheid 

2.6 Andere vermeldingen 

• 

• 

• 




